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EN 158 POSITION

des villes moyennes ou il fait bon étudier

2°ME AU NIVEAU NATIONAL

Pour ses équipements sportifs et ses infrastructures
sur le campus universitaire

33 000 ETUDIANTS

Dijon au rang de métropole régionale d’envergure européenne

18 ETABLISSEMENTS
D’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
sur I'agglomération

117 STUDIOS

La résidence est proche de toutes les commodités utiles a la vie
estudiantine
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LA SITUATION

PARIS @)

. MULHOUSE

DIJON . ........

LYON .

MARSEILLE

3 Lignes de TGV, 3 sorties d’autoroutes, 1 aéroport

- A31 (Axe Beaune, Dijon, Nancy, Luxembourg)
- A38 (Depuis I'Aé Axe Paris,Dijon)
- A39 (Axe Dijon, Dole, Bourg-en-Bresse)

- Licisons TGV quotidiennes :
PARIS (1h40)

LILLE (2n30)

LYON (1h35)

- LGV Rhin-Rhéne :
MULHOUSE (1h05)
STRASBOURG (2h00)
ZURICH (2h25)

i - Aéroport de Lyon : 213 km (2h)

Dijon est la capitale de la Bourgogne, connue en France comme ¢ la fterre du grand art et de la bonne vie .
Une région riche en héritage culturel, réputée pour son architecture historique, sa gastronomie, son vin et la

viniculture.

Dijon se situe dans la zone européenne des ‘capitales du nord ?, dispose d'un acces facile vers six capitales

européennes et se frouve a 1h40 de Paris.
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LES VIGNOBLES DE BOURGOGNE
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LE MARCHE NATIONAL

W Dansunlogement individuel

B Chezlesparents

B Dansune résidence sociale

Bl Avutres

Types de logements occupés par les étudiants en 2013

2600000 .
2300000 ..

2000000 .-

B Autres formations
1700000 ..

1400000 ... H Université

1100000 -- B Enseignement supérieur

800000 ..

500 000 —
1990 2000 2012

Effectifs de I'enseignement supérieur

UN MARCHE AVEC UNE FORTE DEMANDE ET EN CONSTANTE EVOLUTION

- 2,39 millions d'étudiants en 2014

- 53% des jeunes de 18 a 24 ans ont acces a I'enseignement supérieur contre 34,5% en 1991
- Seulement 340 000 appartements sociaux pour 1,5 millions d'étudiants & loger

- Des étudiants étrangers de plus en plus nombreux

+1,5% D’ETUDIANTS PAR AN UN MANQUE DE LOGEMENT

K .

A S
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ZOOM SUR LA REGION

- Plus de 41 000 étudiants résident en Bourgogne

- 59% des étudiants en Bourgogne quittent le domicile parental
afin de se rapprocher du lieu de leurs études

- Dijon recoit a elle seule plus de 80% des étudiants de la région

- Dijon se situe en 9éme position des villes francaises universitaires

AUXERRE
1 900 étudiants

° DIJON
33 000 étudiants

NEVERS SAONE ET LOIRE

2 000 étudiants

®e
CHALON SUR SAONE
4 700 étudiants

PLUS DE 3400 ETUDIANTS
ETRANGERS ~ ACCUEILLIS
CHAQUE ANNEE A DIJON

DES ECHANGES AVEC 120
ETABLISSEMENTS  DANS

40 PAYS DANS LE MONDE

Les Académies des Ducs I DIJON | GROUPE TERRESENS 5



6 Les Académies des Ducs I DIJON | GROUPE TERRESENS

DIJON EST UNE VILLE JEUNE ET DOIT BEAUCOUP, A CETEGARD, AU
DYNAMISME DE SON UNIVERSITE

La vile de Dijon offre & ses 33 000 étudiants de I'enseignement
supérieur des filieres variées.

18 établissements de tous domaines forment avec I'université de
Bourgogne le réseau d'enseignement supérieur comme Sciences
Po Dijon, I'Ecole supérieure de commerce de Dijon, I'école Agrosup
Dijon, I'Ecole nationale des Greffes, I'Ecole inter-régionale d’avocats,
I'Institut de formation des cadres de la santé, I'Ecole nationale des
beaux-arts, I'école d'ingénieurs ESIREM entre autres.

ZOOM sur I'Université de Bourgogne :

Sur le campus de Dijon, 3 400 étudiants sont de nationalité
étrangére et 1 200 sont de nouveaux arrivants, dont 500
européens principalement dans le cadre du programme
Socrates/Erasmus. 115 nationalités sont ainsi représentées, ce
qui correspond a 105 conventions de partenariat avec les
universités de tous les continents.

Il est également composé de plusieurs Instituts Universitaires
de Technologie (IUT). Depuis septembre 2012, le campus est
non seulement desservi par des lignes de bus mais également
par le framway T1.

500 diplémes, 26 661 étudiants, 1 332 enseignants et
enseignants-chercheurs, I'université de Bourgogne est une
université pluridisciplinaire dont ' offre de formation se structure
en 6 grands domaines : *

- Droit et Administration

- Economie et Gestion,

- Leftres, Langues, Culture,

- Sciences Humaines et Sociales,

- Sciences, Technologies et Santé

- Sports et Activités Physiques




L'université de Bourgogne vit depuis le mois de juin une métamorphose de son cceur de campus 4
Dijon avec le lancement de travaux destinés d son embellissement.
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" CAMPUS UNI VERSITAIRE
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o Dijen Contra - Université
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LA SITUATION

PLUS DE 33 000 ETUDIANTS A MOINS DE 30 MINUTES A PIED :

Distance Temps
depuis la d'acceés
Résidence
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200M SUR

ARRET DE BUS A 3 MINUTES A PIEDS DE LA RESIDENCE

TRAM A 15 MINUTES

« Parc des Sports » :

g 8amétsjusqudla

Les transports a DIJON :
DIVIA, le réseau de transports en commun

e 2 lignes de Tramway T1 et T2
e 18 lignes de bus
¢ 1 service de nuit «Pleine Luney

Le Grand Dijon facilite la vie des cyclistes et donne au vélo
toute sa place dans I'agglomération :

340 km d'aménagement (pistes et bandes cyclables) dont
20 Km le long des voies du framway

Aujourd’hui, le réseau compte 7 VéloStations.

800 vélos sont proposés a la location.

gare de Dijon
T

OW)] Station Vélo

m Arrét de bus

‘ Boulangerie, fraiteur
O Banque

0 Les Académies des Ducs

Toutes les commodités a proximité :

- Equipements sportifs

- Equipements de loisirs

- Commerces de proximité
- Equipements universitaires
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LA RESIDENCE

e RS

La representation des prestations extérieures estindicative, se référer &'la notice descri ve llustration & caractére d'cmbiqnceinon.fﬁ & Exemple de réalisd Mo

Installée & Dijon, la résidence étudiante « Les Académies des Ducs » propose un cadre de vie idéal
pour réussir ses études et son entrée dans la vie active.

Elle est située a proximité du centre-ville et de ses nombreuses animations.

A quelques métres des nombreuses universités et écoles et & quelques pas des lignes de bus et de
tramways (ligne 1, arrét Parc des Sports), elle bénéficie d'un emplacement d'exception.
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La résidence « Les Académies des Ducsy comprend 117 studios lumineux et dispose de nombreux
équipements pour faciliter la vie estudiantine :

- une laverie

- une lingerie

- un bureau d'accuell

- une cafétéria

D'architecture contemporaine, elle propose aux occupants des lieux de convivialité et garantit
chacun une indépendance et d'excellentes conditions personnnelles de travail.
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LES APPARTEMENTS

.

La représentation des prestations intérieures est indicative, se référer a la notice descriptive.lllustration & caractére d’ambiance non contractuelle.

Les 117 studios bénéficient d'une belle luminiosité avec des espaces congus pour faciliter
la vie des étudiants.

Les occupants disposent d'appartements bien équipés :

- une piece principale avec un lit, un bureau de travail et une table pour déjeuner.

- une kitchenette avec un réfrigérateur, une plague 2 feux et des rangements

- une salle de bain avec une douche, un meuble vasque, un miroir et un radiateur seche
serviette.

- une réception pour la télévision

- un placard aménagé

- Wifi
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LES APPARTEMENTS

La représentation des prestations intérieures est indicative, se référer & la notice descriptive.lllustration & caractere d'ambiance non contractuelle.

- Des services adaptés aux jeunes

- Des espaces « détente et ludiques »

- Des studios clairs et spacieux.
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PLANS DES FACADES
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PRESTATIONS
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I: .
S CARACTERISTIQUES

construire 2
13 RO 173 obteny \e

aison :

sration :
UD\ANTE

Notaire :
M® N\\SSEREY
23 1ue puffon - 21000 Dijon

Disposiﬁf fiscal :
LMNP | LMP- censi Bouvord
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POURQUOI INVESTIR ?

LE MARCHE L’INVESTISSEMENT

- Le nombre d'étudiants augmente - Fiscalité avantageuse

- Le nombre de logements est insuffisant - Récupération de la TVA

- De nombreux étudiants non éligibles au - Réduction d'impét de 11%

parc de logements sociaux

LA DESTINATION L’EMPLACEMENT
- Située au carrefour des grands axes - Proche de I'animation du centre ville
de I'est de la France

- A deux pas des universités

- Ville accessible, active et a taille humaine - Tramways et bus & proximité

- Des infrastructures de grande qualité

ﬁ LE GESTIONNAIRE LE PROMOTEUR
- Acteur majeur en résidences gérées EI:IEII - Acteur majeur du BTP
- 98 % de taux de remplissage -CA de 13,7 Mds €
- 98 % de taux d'encaissement des loyers - Sensible au développement durable

1 Calculé sur le prix de I'investissement HT soit jusqu'a 3666 € d'économie par an pour un investissement égal & un prix de revient de 300 000€
21 Réservé aux enfants et aux petits enfants des propriétaires investisseurs

RENTABILITE susoun 380 % ut

POUR LES PROCHES DES PROPRIETAIRES @

- Hébergement garanti sous réserve de prévenance de 3 mois minimum
- Hébergement prioritaire dans le logement acquis. Pas de frais de dossier

Rentabilité calculée sur le prix du studio HT, hors parking, hors mobilier
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LE GESTIONNAIRE

GROUPE : f3ec-habitat

- 29 ans d’expérience
- Agrée par plusieurs réseaux de commercialisation
- 68 Résidences, soit plus de 8200 logements en gestion en 2015

- Un taux de remplissage et d'encaissement de plus de 98%

- Qualité des emplacements des résidences assurée

MARSEILLE

[

NANTERRE
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LE PROMOTEUR

=1 EIFFAGE

mem " IMMOBILIER

EIFFAGE IMMOBILIER,

pour un habitat durable

Le Groupe Eiffage exerce ses activités a travers 5 métiers :
concessions et partenariats Public-Privé (PPP), construction, travaux publics, énergie et métal.

La branche Eiffage Construction integre l'ensemble des métiers liés a I'aménagement urbain, la construction, la promotion immobiliere,
les travaux services et le facility management.

De la conception des projets a la maintenance des ouvrages, Eiffage Construction accompagne ses clients en leur proposant une offre
globale et multi-produits.

Promoteur certifié 1ISO 9001 et ISO 14001. Eiffage Immobilier, filiale d’Eiffage Construction, propose des logements de qualité, respectueux
de I'environnement, et développe une politique environnementale autour des axes suivants :

- Maitriser les consommations d'énergie, les charges d’exploitation et les émissions de gaz a effets de serre
- Prévenir les nuisances liées a notre activité

- Créer une relation harmonieuse entre le batiment et son environnement

- Communiquer avec les parties prenantes

- Promouvoir I'éco-conception dans les opérations immobilieres

Pour assurer le respect de la qualité, la réalisation de ses ouvrages est confiée a EIFFAGE CONSTRUCTION.
Lentreprise de construction manifeste son engagement en matiére d'environnement par la signature d’'une charte Chantiers a faibles
nuisances.

Le Viaduc de Millau - Millau Les Chalets d’Emeraude - Les Saisies EIFFAGE EN QUELQUES CHIFFRES
Tl - Chiffre d'affaires :

14 Milliards d’euros

- 3éme major francais du BTP

- 5éme au rang européen

- 70 000 collaborateurs
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GROUPE TERRESENS

SAS au capital de 400 000 €
RCS Lyon 501 580 211

10, Rue de la Charité

69 002 LYON

Tel: +33 (0)4 72 1407 14
Fax: +33 (0)4 78 24 65 61

Le 08/10/15

Retrouvez I'ensemble des éléments nécessaires a la réservation sur :

Rejoignez notre groupe : ?

a
GROUPE

TERR%E%SENS

L'investissement durable & responsable

www.terresens.com

Document non contractuel
Conception / rédaction :

Service communication Terrésens
llustrations laissées a la libre
interprétation de son auteur
Crédits photos :

©istock, ©fotolia, ©Google,



